Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Distrito Federal

Parecer Juridico n® 03/2018
Interessado: CAU/DF.
Assunto: Aluguel das salas 401 a 406

Ementa: Direito Administrativo. Exame do
Processo n° 638680/2018 — Aluguel das salas
401 a 406 para manutencdo da sede do
Conselho — Dispensa de Licitacéo, art. 24, X da
Lei 8.666/93.

| - RELATORIO

Senhor Presidente,

1. Vem a exame desta Assessoria Juridica o procedimento administrativo n°
638680/2018, que trata da locagdo de salas para manutencdo da sede do Conselho nas
dependéncias atuais, por Dispensa de Licitacdo, com fundamentacao prevista no inciso X do art.
24, da Lei n° 8.666/93.

2. A Justificativa da Autuacdo apresentada é a seguinte:

“ Considerando que o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Distrito Federal
(CAU/DF), conforme instruido no processo administrativo CAU/DF n° 184185/2014,
manteve avencado contrato de locacdo comercial (pessoa juridica) n°® 01653/01, com a
administradora COEMI  NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ n°
01.031.509/0001/64, referente as salas 401/406, no Centro Empresarial Santa Cruz,
situado no SEPS 705/905, bloco “A”, Brasilia/DF, para as instalagdes fisicas da sua

sede;

Considerando que no dia 1° de marco de 2017, administradora COEMI encaminhou
mensagem informando a transferéncia da administracdo dos imoveis para a imobiliaria
PAGY & RODRIGUES IMOVEIS LTDA. CNPJ n° 27.252.384/0001-96, originado o
processo administrativo CAU/DF n° 515304/2017;

Considerando que o CAU/DF tomou conhecimento, no dia 22 de janeiro de 2018, que a
imobiliaria PAGY & RODRIGUES reincidiu a administragdo dos imoveis com a
proprietaria LEGIAO URBANA PRODUCOES ARTISTICAS, CNPJ n°
31.428.568/0001-31, encaminhando, a proprietaria, mensagem solicitando informacGes

sobre a nova administradora;
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Considerando que no dia seguinte, dia 23 de janeiro de 2018, a imobiliaria ALPHA
BRASILIA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., CNPJ n° 03.582.916/0001-
95, encaminhou mensagem ao CAU/DF apresentando-se como a nova administradora
das salas 401/406, solicitando documentacdo para edicdo do novo contrato de locacéo,

que o CAU/DF encaminhou na mesma data;

Considerando que o CAU/DF prop6s redugdo do valor da locagcdo a nova

administradora; e

Considerando que a nova administradora ALPHA BRASILIA, encaminhou, em 2 de
fevereiro de 2018, contraproposta de reducdo do valor do aluguel bem como minuta do

novo contrato de locacdo.

Autua-se 0 presente processo.

3. O feito vem a esta Assessoria Juridica para apreciacdo e emissdo de parecer

quanto a legalidade do pedido.

4. O processo foi instruido com os seguintes documentos:
- Formulério de abertura n® 10/2018, datado de 02/02/2018; (fl.01);
- Copia do Despacho n° 56/2013, datado de 25/11/2013, do Parecer Juridico n°
11/2013, datado de 25/11/2013 e do Termo de Ratificacdo de Dispensa de Licitacdo, também de
25/11/2013, (fls. 02-04);
- Copia do Laudo de Vistoria do Imével, datado de 26/11/2013 e do Contrato
de Locacdo da Imobiliaria COEMI, de 26/11/2013, (fls. 05-18);
- Copia do Termo de Ratificacdo de Dispensa de Licitacdo-Aditamento de
Contrato, de 14/11/2014, (fl. 19);
- Copia do Termo Aditivo Contratual — Contrato (Nota de Empenho) n°
01653/01, de 26/11/2014, (fl. 20);
- Copia do Termo de Autorizacdo de Aditamento do Contrato, de 26/10/2015 e
copia do Termo Aditivo, datado de 10/11/2015, (fl. 21-22);
- Copia do Termo de Autorizacdo de Aditamento do Contrato, de 05/12/2016 e
copia do Termo Aditivo, datado de 20/11/2016, (fl. 23-24);
- Cépia do e-mail e correspondéncia, informando sobre a transferéncia da

administracdo do imovel locado para outra imobiliaria, (fl.25-26);
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- Copia do e-mail do Gerente Administrativo do CAU/DF para saber sobre a
nova administradora dos imdveis para proceder ao pagamento dos aluguéis, (fl. 27);

- Copia do e-mail da Alpha Brasilia Adm. de Imoveis Ltda, informando ser a
nova administradora dos imoveis, (f1.28);

- Cdpia de e-mail do Gerente Administrativo do CAU/DF, solicitando reducédo
no preco dos aluguéis, (fl. 29);

- CNPJ da empresa Alpha Brasilia Adm. de Imoveis Ltda, emitido em
23/01/2018, (f1.30);

- Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Atva
da Unido, validade até 22/07/2018, (fl. 31);

- FGTS da empresa, validade 14/01/2018 a 12/02/2018, (fl.32);

- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas, valida até 21/07/2018, (fl. 33);

- Copia do e-mail da Alpha Brasilia Adm. de Imdveis Ltda, informando que o
proprietario concordou com a redugdo do valor do aluguel, e encaminhando a minuta do contrato
em anexo, (fl.34-36);

- Disponibilidade Orcamentéria, conta 6.2.2.1.1.01.04.04.010, locacdo de bens
imoveis, (fl. 37);

- Minuta da Portaria de designacdo do executor/fiscal do contrato, (fl. 38); e

- Despacho n° 045/2018, datado de 7 de fevereiro de 2018, do Gerente
Administrativo do CAU/DF, com Despacho da Gerente Geral no verso, solicitando manifestacédo
Juridica, (fl. 39).

5. No Despacho apresentado pelo Gerente Administrativo (fl. 39) constam

informacdes sobre as tratativas para reduzir o valor do aluguel, sendo vejamos:

“(..) 0 CAU/DF apresentou & ALPHA BRASILIA, proposicdo de renegociacio
do valor do aluguel, de reducdo do valor total mensal, com desconto, de R$
6.177,60 (seis mil e cento e setenta e sete reais e sessenta centavos) para R$
3.600,00 (trés mil e seiscentos reais).

A nova administradora ALPHA BRASILIA, enviou, em 2 de fevereiro de 2018,
contraproposta de reducdo do valor total mensal do aluguel para R$
4.800,00 (quatro mil e oitocentos reais), desde que fosse realizado
pagamento adiantado referente aos proximos 12 (doze) meses, em uma
Unica parcela de R$ 57.600,00 (cinquenta e sete mil e seiscentos reais),
encaminhando ainda minuta do contrato para assinatura. Diante cenario
apresentado, a economia do erério alcancaria a ordem de R$ 16.531,20
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(dezesseis mil e quinhentos e trinta e um reais e vinte centavos) do valor total
anual do contrato.”

6. Pode-se notar pelo exposto acima, segundo as informacbes do Despacho
transcrito que houve uma reducéo significativa no valor do aluguel, que importa em economia
para o Conselho, e deve-se atentar para a informacéo contida no e-mail da Alpha Brasilia
(fl. 34), a qual trata da nédo localizacéo de identificagdo da propriedade das duas vagas de

garagem junto ao proprietario.

11- ANALISE JURIDICA

7. Na Licitacdo dispensavel - Mesmo havendo possibilidade de competicéo
entre os fornecedores, a licitacdo € dispensada, pois o fim da Administracdo Publica é o interesse
publico. As suas hipoteses estdo taxativamente dispostas na Lei de Licitacbes e Contratos
Administrativos, no art. 24. Cumpre esclarecer que os casos elencados pela Lei de Licitacdes e

Contratos Administrativos, como ja dito, sdo taxativos, ndo podendo ser ampliados.

8. A Lei de Licitagdes consagra em seu artigo 24, inciso X, um dos casos de

dispensa de licitacdo, sendo vejamos:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

X -para a compra ou locagcdo de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de instalagcdo e
localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia;

9. A hipdtese de dispensabilidade, invocada pela Geréncia Administrativa, se
sujeita ao atendimento dos requisitos estabelecidos no § Unico do art. 26 da ja citada Lei n°
8.666/93, razdo pela qual deve ser justificada a hipétese da dispensa de licitacdo e comprovados
os demais requisitos legais que a autorizam, instruindo o processo de dispensa de licitagdo com
os elementos necessarios: justificativa do preco e da escolha da empresa fornecedora, incluindo

também o ato de ratificagcdo pelo Presidente.

10. Cumpre salientar que a presente manifestacdo toma por base,

exclusivamente, os elementos que constam, até a presente data, nos autos do processo
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administrativo ora analisado.

11. Incumbe a esta Assessoria analisar 0 processo sob o prisma estritamente
juridico, ndo Ihe competindo adentrar na conveniéncia e na oportunidade dos atos praticados,

nem analisar aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

111 - CONCLUSAO

12. Diante de todo o exposto, do ponto de vista estritamente juridico, sou de
parecer que estdo presentes 0s requisitos autorizadores da dispensa de licitagdo, devendo se
observar a parte final do item 6 e o item 9 deste parecer, para entdo ser submetido a ratificacao
da Autoridade Superior.

E o parecer que submeto a elevada considerag&o superior.

Brasilia — DF, 9 de fevereiro de 2018.

KARLA DIAS FAULSTICH ot enorna digital por KARLA
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Advogada do CAU/DF - OAB/DF 27.970
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