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O novo COE disciplina os processos de licenciamentos de construcoes em

todo o DF, e regula as acoes de fiscalizacao e controle do Poder Publico,
visando assegurar condicoes minimas de acessibilidade, seguranca,

conforto, higiene e salubridade do espaco construido.

Foi elaborado com base em:

« Articulacao com os instrumento de politica urbana;

« Responsabilidade Técnica dos autores de projetos e obra;
« Seguranca Juridica;

« Desburacratizacao e simplificacao;

« Remissao e recepcao das normas técnicas brasileiras.



Instrumento de politica urbana:

« Elaborado em concordacia com as minutas da LUOS e PPCUB
« Articulacao com os demais instrumentos de politica urbana
« Fomento de praticas sustentaveis na construcao civil



Seguranca Juridica:

A aprovacao de cada fase ou etapa do licenciamento € validada e nao retroage
Prazos para analise de cada fase ou etapa do processo de habilitacao

Prazos de validade cada fase ou etapa do licenciamento de obra

Convalidacao dos atos administrativos para licenca de obras e habite-se



Desburacratizacao e simplificacao:

« Analise dos projetos para habilitacao, apenas dos parametros
urbanisticos e de acessibilidade

« Dispensa de habilitacao para algumas categorias de projetos

« Projetos de modificacao é objeto de analise apenas na parte alterada
« Para emissao da carta de habite-se sao aceitas divergéncias

« Habite-se parcial e em separado

« Habite-se final sao verificadas apenas as obras nao vistoriadas

« Serao objetos da vistoria para habite-se, apenas os itens habilitados do
projeto



Remissao e recepcao das normas técnicas brasileiras:

« Os projetos necessarios a edificacao sao elaborados de acordo com a
legislacao vigente e com as normas técnicas brasileiras e locais



Comissao Permanente de Monitoramento do COE

Cria a CPCOE, formada por 17 membros titulares representantes do

Poder Executivo e da sociedade civil, com direito a voz e voto:

10 representantes, servidores do Poder Executivo

04 representantes indicados pelo CONPLAN

01 representante da OAB/DF

01 representante do CAU/DF

e do CREA/DF




Licenciamento de Obras

« Fase 1: Habilitacao de projetos de arquitetura

» Fase 2: Emissao de licenca de obras

 Fase 3: Certificado da conclusao de obras
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Licenciamento de Obras

Toda obra so pode ser iniciada apos a obtencao da licenca de obras, exceto

cercamento de lotes e muros, inclusive os de arrimo;

guarita com area maxima de construcao de 15 metros quadrados, contendo area
fechada maxima de 6 metros quadrados;

coberturas independentes e pergolados com area maxima de construcao de 15 metros
quadrados;

abrigo para animais domesticos com area maxima de construcao de 6 metros
quadrados;

obra de urbanizacao sem alteracao do sistema viario ou de redes de infraestrutura;
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Licenciamento de Obras

Habilitacao de projetos de arquitetura

« Certidao de parametros urbanisticos (opcional)
- Etapa 1 - Viabilidade Legal

« Etapa 2 - Estudo prévio

. Etapa 3 - Analise complementar
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Processo de Licenciamento

Viabilidade Legal

Analise
Complementar

Estudo Prévio

Licenca de Obra

* Depésito do Projeto e
Habilitacdo

Conclusao de Obra



Licenciamento de Obras

Habilitacdo de projetos de arquitetura

Etapa 1 - Viabilidade Legal

(Estao dispensadas as habitacoes unifamiliares de uso exclusivo)

O atestado de viabilidade legal emitido pelo 6rgao responsavel pelo

licenciamento de obras e edificacoes constitui o aceite do Memorial

Descritivo e deve conter:
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Licenciamento de Obras

Habilitacdao de projetos de arquitetura

Etapa 1 - Viabilidade Legal

(Estao dispensadas as habitacoes unifamiliares de uso exclusivo)

A viabilidade legal objetiva verificar a possibilidade de habilitacao do
projeto arquitetonico segundo caracteristicas gerais, sendo necessario

_apresentar além do documento de titularidade, o Memorial Descritivo:

. ﬁtlv‘kswr'pavm-‘e AN avars ) ‘VWVA‘* ‘i
. ' |. ifea e cada atividade por ivﬂmen‘% » , B, g
area total por pavimento; ‘

+ area total de construcao; %

A ||'h1 R -
« . coeficiente de aproveitamen o;,_ Al f """"1 'V""f ’,”"’

. nl'Jmero de unidades imaobiliarias;

T T



Licenciamento de Obras

Habilitacdao de projetos de arquitetura

Etapa 2 - Estudo Prévio

O estudo previo é composto pelo Estudo preliminar e pelo Estudo de
Acessibilidade, e sao verificados:

« a compatibilidade da volumetria da edificacao proposta com os
parametros urbanisticos indicados na norma especifica dos lotes ou das
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Licenciamento de Obras

Habilitacdao de projetos de arquitetura

Etapa 2 - Estudo Prévio

Estudo preliminar é representado pelos desenhos esquematicos:

» Planta de situacao;
« Planta de implantacao;
" ~__Planta de cobertura; L1 NP
‘e, Planta b!h dos pavimentos V=B = 'y "‘é =
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Licenciamento de Obras

Habilitacdao de projetos de arquitetura

Etapa 2 - Estudo Prévio

Estudo de Acessibilidade, deve conter:

« Rota acessivel, com percursos horizontais e verticais em areas de uso
comum, acesso aos compartimentos e ambientes abertos ao publico;

* Lefaute com dimensdes de banheiros acessiveis abertos ao publlco e
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Licenciamento de Obras

Habilitacdao de projetos de arquitetura

Etapa 2 - Estudo Prévio

O Estudo preliminar e o Estudo de Acessibilidade podem ser apresentados em
um unico desenho.

O deferimento do Estudo Prévio decorre, conforme o caso:
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Licenciamento de

Obras

Habilitacdo de projetos de arquitetura

Etapa 3 - Analise Complementar

Na analise complementar,

urbanisticos (EIV, PGV, ODIR, ONALT, 755,...

é verificada a compatibilidade entre os instrumentos
) e a proposta apresentada.

Quando a aplicacao de instrumento urbanistico implicar alteracao do projeto

arqu1tetomco deferido no estudo prévio,
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Licenciamento de Obras

Habilitacao de projetos de arquitetura

Sao dispensados da habilitacao, mas exigivel a licenca de obras, os projetos de
modificacao sem alteracao de area, desde que mantidos:

« 0 perimetro externo da edificacao;
* 0 Uso ou atividade licenciados;
« 0 quantitativo de unidades imobiliarias;
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Licenciamento de Obras

Emissao de licenca de obras

« Alvara de construcao:

- O alvara de construcao € expedido para a execucao de obras iniciais e de
modificacao nao dispensadas da habilitacao.

« Licenca especifica:

- estande de vendas;

- demolicoes;

- urbanizacao ou edificacao em area publica;
'*«_ > canteiros de obras em area pt’Jblica'




Licenciamento de Obras

Certificacao da conclusao de obras

« Carta de habite-se:
Para obras licenciadas por meio de alvara de construcao

» Atestado de conclusao
Para obras licenciadas por meio de licenca especifica




Licenciamento de Obras

Certificacao da conclusao de obras

Sao aceitas divergéncias de até 5% nas medidas lineares horizontais e verticais
e nas dimensdoes minimas e maximas entre o projeto habilitado e a obra
construida, observadas as seguintes condicoes:

« a area (til do compartimento apresente divergéncia maxima de 5%;

» a area da edificacao nao exceda a 1% da area total de construcao constante do
alvara, limitada a 5 metros quadrados;

» a edificacao nao extrapole os limites do lote ou da projecao;

« a edificacao nao avance mais do que 5% sobre os afastamentos habilitados, limitado
a 20 centimetros; -

« o0 nivel da soleira nao varie mais de queeﬁxm'metros em relacac eira “

definida pelo 6rgao gestor de planejam rbano e
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Licenciamento de Obras

Certificacao da conclusao de obras

Sao permitidas divergéncias entre o estudo de acessibilidade e a obra
limitadas a 2% e divergéncias entre o leiaute do estudo de acessibilidade e a
obra, desde que atendidas as normas de acessibilidade.




Licenciamento de Obras

Certificacao da conclusao de obras

- Carta de habite-se parcial:

Para etapa ou pavimento integralmente concluido que possa ser utilizado de
forma independente do restante da obra.

- Carta de habite-se em separado:
Para cada uma das edificacdes de um conjunto arquitetonico

~ Carta de habite-se parcial ou em separado, a vistoria &

_ Carta de habite-se final, sao vistori apenas

/as obras que nac om \
vistoriadas nas fases ﬁ‘gﬁlss das cartas® e pa
do L




Prazos e Validade do Licenciamento

Procedimentos de licenciamento de obras e edificacoes:

» viabilidade legal: 10 dias;

« estudo prévio: 30 dias;

« analise complementar: 30 dias;
 fornecimento de cota de soleira: 30 dias;
« demarcacao do lote: 8 dias;

» licenca de obras: 30 dias;

atestado de conclus
* emissao de carta de



Prazos e Validade do Licenciamento

Validade das etapas de licenciamento:

» Atestado de viabilidade legal: 1 ano;

« Habilitacao do projeto arquitetonico: 5 anos;

« Alvara de construcao: 5 anos;

« Licenca para estande de vendas: 1 ano;

» Licenca para demolicoes: 1 ano

« Licenca de obras de urbanizacao e edificacao em area publica: 5 anos;
» Licenca para canteiros de o ;
» Licenca de obras de i
« Licenca para modific A
» Licenca de obras e edif




Anulacao e da Convalidacao dos Atos Administrativos

Os atos administrativos realizados no processo de licenciamento de
obras e edificacoes, caso constatada a ilegalidade na sua emissao,
podem ser anulados ou convalidados.

Na avaliacao do ato administrativo, deve ser considerada a
interpretacao da norma utilizada na data da habilitacao, ficando
vedada a aplicacao retroativa de nova interpretacao.

A aplicacao da anulacao ou da convalidacao do ato administrativo,
~ apos a apuracao realizada em processo especifico, dev:
~ realizada pela CPCOE, cabendo recurso




Anulacao e da Convalidacao dos Atos Administrativos

A convalidacao é aplicavel aos vicios sanaveis da licenca de obras, da carta de
habite-se ou do atestado de conclusao de obras ou edificacoes, assim
compreendidos os que, cumulativamente, atendam aos seguintes requisitos:

* nao seja comprovada participacao fraudulenta;
* nao acarretem lesao ao patrimonio ou ao interesse publico;
« nao impliquem grave dano urbanistico;

« nao extrapolem, além de 30%, os seguintes parametros urbanisticos

definidos para o lote ou projecao, e devem ser avaliados pela CPCOE e, se
for o caso, pelo CONPLAN:

a) coeficiente de aproveitamento
b) altura maxima;
c) nUmero maximosdespavim




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Inicio das Obras

E obrigatoria a instalacdo de canteiro de obras, onde deve constar placa
informativa de dados técnicos do projeto e da obra, em posicao visivel a
partir do logradouro publico e deve ser cercado.

Pode ser instalado:

*~dentro dos limites do lote; Y VD s Vv
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provenientes de escavacoe : ens, deve obedecer




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Obras de Infra Estrutura e das Intervencoes em Area PUblica

As intervencoes no meio urbano devem garantir a seguranca, a
acessibilidade e a integridade dos operarios, da populacao, dos veiculos,

do patrimoénio publico, dos recursos hidricos, do saneamento basico e do
meio ambiente.
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Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Implantacao do Edificio no Terreno e seus Acessos

A localizacao dos acessos de veiculos ou de pedestres a lotes ou projecoes deve
respeitar os projetos de urbanismo e de paisagismo previstos pelo 6rgao gestor
de planejamento urbano e territorial.

Os acessos a edificacao sao definidos de acordo com as caracteristicas do
terreno e podem se dar em mais de um pavimento, desde que:

. atendam as condicoes de acessibilidade;

N lg]a-a gu‘h &‘concordancia entre as calcadas dbf&:&bﬁ’(bfﬂggee‘ 7
¥ 1 mpasseio adjacente de m do a gz*nant]r a aMBmda’de/

* 0 uso residencial multlfaml‘lw ﬁemacesso de pedestres exclusivo e isolado
dos demais. il WY W"V"‘“ m“*‘

A cota de soleira pode




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Qualidade do Ambiente Construido

Projetos de edificacoes podem ser objeto de incentivo a qualidade do
ambiente construido estabelecido em legislacao especifica.

As obras iniciais de reforma ou requalificacao das edificacoes publicas
devem atender aos requisitos de sustentabilidade e eficiéncia energética,
de acordo com a legislacao especifica.
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Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

« Os projetos arquitetonicos e urbanisticos e sua implantacao devem
atender aos principios do desenho universal.

« As unidades imobiliarias devem ser adaptaveis ao desenho universal
em todos o0s seus ambientes.
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Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

A altura de piso a piso superior a 4,5 metros € computada como um novo
pavimento, com acréscimo de 100% na area do compartimento ou do ambiente,
no calculo da area total de construcao e do coeficiente de aproveitamento, com
execao:

« area de uso comum,

o« .- unidade residencial unifamiliar; ... « Va8 g SNV )
/ A
.'. lqlfmees!&madas‘ F ~ e "w t”f -

T

arfe / cultura / esporte / rec reacé‘o /~tbm-p’fo retfgloso 7 terminais de transporte
-/ supermercado / hlpermarc 1 mzens / comercio atacz'adl's_ta / shoppin
centers / areas de garagem em subsolo. a2 it e "f rmi




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

A area total de construcao abrange o somatorio de todas as areas cobertas
contidas pelo perimetro externo de cada pavimento.

Para efeito de calculo da area computavel, sao consideradas areas dedutiveis:
« areas de projecao de brises;
« areas de beirais, marquises ou coberturas em balanco;
areas de reservatorlos de agua ou tratamento ge esgptos gara qualquer tlpo
Wr/" ﬂ';——
S'dessubestacao 0 de énergia eletrlc 4" 7 i
.|  dregs'de: estacao de énerg >

areas de central de gas subterra nea =

« 5% da area permltlda pel ’lﬂ”dqunstrucao ou pelo‘gaeﬁ j
aproveitamento max1mo leterminado para o lote ou a prOJecao para_as !HJ

- técnicas
~areas utilizadas




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacdo

USO RESIDENCIAL

As edificacoes destinadas ao uso residencial devem atender aos requisitos e aos
critérios das normas de desempenho e acessibilidade nas areas de uso comum e
aos parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos na legislacao local.

As areas privativas minimas para as unidades residenciais multifamiliares,
" wexcluidas as areas de,garagens, sao: AL lol o o
. q. W, Q?& : 'g ,1 -~ ., l‘a)iﬁif‘s‘!fi‘r;:?r’
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| Vel ‘ Igm AT gt " "
* 32 metros quadrados, qu "1-dormitorio; w vy W ’mw j
A ”

-

I

« 45 metros quadrados, quando mitorios;

Y
()



Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

USO RESIDENCIAL

As unidades residenciais devem ser compostas de, no minimo, dormitorio, sala
de estar, cozinha, area de servico e banheiro.

A area de servico é facultativa quando haja fornecimento de servicos coletivos

de lavagem e limpeza no mesmo lote ou projecao, desde que a unidade
» Impblhar]a pos‘ mmimrro um tanque dé%vaﬁldq:é\./' N\~ ‘QV& =
LN e = " S ~Seager

E permitida a conJugacao de Hﬁiﬁ% sala de estar, cozinha e area de servico

em ambiente Unico ou parCIak bar'tlmentado w"vvq"w' m ’”’";




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

USO RESIDENCIAL

Todos os ambientes residenciais devem possibilitar a adaptacao ao desenho

universal, inclusive a area de servico, quando existente. Nas unidades

residenciais que possuam mais de um banheiro, apenas um esta obrigado a

atender as dimensoes minimas para a adaptacao ao desenho universal.
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Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

USO PRESTACAO DE SERVICOS

As unidades imobiliarias para uso comercial e prestacao de servicos ficam
desobrigadas da exigéncia de banheiro, quando haja banheiros coletivos no

pavimento.

As areas privativas minimas para as unidades imobiliarias destinadas ao uso

- .comere}al ou p‘a prestacao
) -

.I Ny Ny

16 metros quadrados, par
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Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacdo

GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Os ambientes destinados a garagem devem ter altura livre minima de 2,25
metros e condicoes de iluminacao e ventilacao que garantam seguranca, higiene
e salubridade

ANE itido O‘;‘ de._vagas presas que, no caso-de edif residenciais
.l%ﬂjﬁqrﬁiMe evem éste‘r‘vﬁna'laadas a“me }Uj\g‘ad/:?n%.v»j{ ——
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estacionamentos, como pall ts, elevadores para automovels ou outra




Execucao e do Desempenho das Obras e das Edificacoes

Parametros Edilicios Gerais e dos Usos da edificacao

MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

Os responsaveis pela execucao da obra sao obrigados a entregar ao proprietario, a
época da entrega do imével concluido, os seguintes documentos:

« coOpia de todos os projetos entregues para arquivo na Administracao Publica,

~4 N, a‘cn'mpanha LdgH,ma via dos registros deresmjlmlaﬁ% }1,@ dos o
.' l.mfiB%anls ue atuararhgnq) prglleto ena };ufy,da obra:
 manual do proprietario e, quando for o'caso, tanual das partes comuns do
edificio com as informago s‘di‘emdesempenho da edlflcac'qg,_ " r% r’ ,
* plano de manutencao da dlflcacao contendo as mdlcacoes das provide
~ necessarias para a manuteng eventiva da edificacao.




Fiscalizacao, Infracoes e Sancoes

Fiscalizacao

O orgao de fiscalizacao de atividades urbanas, no exercicio do poder de
policia administrativa, deve fiscalizar obras e edificacdes por meio de
vistorias e auditorias.

Na vistoria, o orgao de fiscalizacao deve atestar:




Fiscalizacao, Infracoes e Sancoes

Fiscalizacao

Na auditoria, de forma amostral, o orgao de fiscalizacao deve atestar:

« a conformidade dos aspectos edilicios previstos em norma que nao
foram objetos de analise na etapa de habilitacao;

« 0 cumprimento dos parametros urbanisticos, edilicios e de
acessibilidade de acordo com a leglslacao vigente na data da
habilitacao.

No caso de obras de m
atuacao da fiscalizacac
com o projeto habilitado.



Fiscalizacao, Infracoes e Sancoes

Fiscalizacao

As vistorias e auditorias sao realizadas nas fases especificadas a seguir:

« durante a execucao das obras, a qualquer momento;
* para a emissao de documento que certifique a conclusao da obra;

« em edificacOes, desde que constatada a execucao de obras sem o
devido licenciamento.




Taxas

Ficam criadas as seguintes taxas para o licenciamento de obras iniciais ou
de modificacao:

» taxa de viabilidade legal:
« taxa de habilitacao de projeto arquitetonico:
« taxa de emissao de alvara de construcao ou de licenca especifica:

« taxa de retificacao da licenca para execucao de obra seJa alvara de
construcao ou licenca especifica, :




Disposicoes Finais e Transitorias

Os profissionais que incorram nas infragcoes previstas nesta Lei sao sujeitos
a representacao junto aos respectivos conselhos profissionais, sem prejuizo
das sancoes administrativas, civis e penais cabiveis.

O numero de pavimentos deve ser contabilizado a partir do pavimento
térreo, salvo quando a legislacao de uso e ocupacao do solo disponha em
contrario.




Disposicoes Finais e Transitorias

A regularizacao das edificacoes concluidas e ocupadas até a publicacao
desta Lei, em unidades imobiliarias para as quais nao havia norma de uso
e ocupacao do solo a época da construcao, ocorre por meio de carta de
habite-se de regularizacao, condicionada a entrega de:

 titulo ou documento que comprove a propriedade do imovel;
« comprovante de uso e ocupacao do imovel;

« projeto arquitetonico, conforme construido, acompanhado do
respectivo documento de responsabilidade técnica;

« laudo técnico que confirme a seguranca e a estabilidade da
edificacao, acompanhado do  respectivo documento de
responsabilidade técnica;

laudo técnico que ateste \{;ﬁﬁ
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Disposicoes Finais e Transitorias

Os projetos aprovados e as obras com licenciamento valido até a
publicacao desta Lei regem-se pela legislacao em vigor a época do
respectivo ato administrativo.

O requerimento protocolado até a data do inicio da vigéncia desta Lei
deve ser analisado de acordo com os requisitos técnicos da legislacao
anterior. No interesse do proprietario, o processo de licenciamento pode
ocorrer nos termos desta Lei, caso em que o interessado deve desistir da
solicitacao em aberto, protocolar novo pedido e recolher as taxas
devidas.
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