Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Distrito Federal - CAU/DF

Autarquia federal, com sede em Brasilia (DF), criada
pela Lei n.° 12.378/2010, o Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Distrito Federal — CAU/DF orienta,
disciplina e fiscaliza 0 exercicio da profisséo de ar-
quitetura e urbanismo. Além disso, zela pela fiel ob-
servancia dos principios de ética e disciplina da clas-
se, e promove o aperfeigoamento profissional.

O Cddigo de Obras e Edificagdes do
Distrito Federal - COE-DF

Instituido pela Lein® 6.138, de 26 de abril de 2018, o
Caodigo de Obras e Edificagbes do Distrito Federal
(COE-DF) € o instrumento fundamental e basico
que regula obras e edificagdes publicas e particula-
res em todo o territério do Distrito Federal e discipli-
na procedimentos de controle urbano, licenciamen-
to e fiscalizagao.

O COE-DF tem por objetivo fortalecer as agbes do
Poder Publico e da sociedade no controle urbano,
na garantia do cumprimento dos parametros urba-
nisticos e naimplantagéo e efetiva¢éo da politica ur-
bana. Além disso, assegura, nas edificagdes publi-
cas e privadas e na interface dessas com os espa-
cos livres de uso publico, as condi¢des de aces-
sibilidade, segurancga, conforto, higiene e salubri-
dade do espago construido.

Vale ressaltar que o COE-DF é parte integrante da
politica urbana e tem como principios: articulacao
com os demais instrumentos de politica urbana;
qualificagdo do espago publico e privado; vincula-
¢ao as normas técnicas brasileiras e locais, € o fo-
mento de praticas sustentaveis na construgéo civil.
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1 Quais as principais mudangas instituidas pelo
COE-DF 20187

A primeira delas foi a sua elaboragdo em concordancia com os
projetos da Lei de Uso e Ocupagao do Solo — LUOS e do Plano de
Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia— PPCUB. O Codigo
de Obras e Edificagdes do Distrito Federal 2018 estabeleceu, ainda,
prazos distintos e diferenciados para analise de cada fase ou etapa do
rito de licenciamento de uma obra. Trouxe também maior simpli-
ficagéo e desburocratizagdo dos processos, com a dispensa de ana-
lise de projetos de habilitagdo para algumas categorias, por exemplo.
Por fim, determinou o atendimento aos parametros estabelecidos nas
normas técnicas brasileiras (NBRs) e nas normas técnicas locais.

O que mudou quanto as responsabilidades do
(a) profissional legalmente habilitado (a)?

O COE-DF 2018 passou a trazer, expressamente, as competéncias
dos responsaveis técnicos tanto pela elaboragdo do projeto quanto
pela execugdo da obra. No primeiro caso, por exemplo, cabe ao arqui-
teto (a) e urbanista fazer o Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) em Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), além de elabo-
rar e entregar a documentagao de responsabilidade técnica para o
licenciamento de obras e edificagdes. Ja ao responsavel técnico pela
execugao da obra cabe, dentre outras agdes, assegurar a fiel execucdo
da obra de acordo com o projeto arquitetonico habilitado e com as
devidas licengas de obras emitidas.

/4 Quais sdo os prazos de analise e de validade
de licengas estabelecidos pelo COE-DF 2018?

O COE-DF 2018 estabeleceu os seguintes prazos:

+ Viiabilidade legal: 10 dias;

+ Estudo prévio: 30 dias;

+Andlise complementar: 30 dias;

+ Fornecimento de cota de soleira: 30 dias;
+Demarcagao do lote: 8 dias;

+Licenga de obras: 30 dias;

+ Verificagdo dos servigos de topografia: 8 dias;

+ Viistoria do imdvel para expedicéo de Carta de Habite-se e de Atestado
de Concluséo: 8 dias;

+ Emissédo de Carta de Habite-se ap6s vistoria: 8 dias, e
+ Atestado de Conclusao apds vistoria: 8 dias.

Jaos prazos de validade das etapas de licenciamento sao:

+Atestado de Viabilidade Legal: 1 ano;

+Habilitago do projeto arquitetdnico: 5 anos;

+Alvara de Construgao: 5 anos;

+Licenga para estande de vendas: 1ano;

+ Licenga para demoli¢des: 1 ano;

+Licenga de obras de urbanizagéo e edificagdo em area piblica: 5 anos;
+ Licenga para canteiros de obras em area publica: 2 anos;

+Licenca de obras de intervengéo em bens tombados: 5 anos;

+ Licenga para modificagéo de projetos sem alteracéo de area: 3 anos, e
+Licenga de obras e edificagbes em areas de gestdo especifica: 5 anos.
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3 O processo de licenciamento de obras sofreu
alguma alteragdo?

Sim. Agora, todo o processo de licenciamento de obras devera seguir
trés fases, sendo que cada uma delas tem suas etapas. A primeira
fase — Habilitagéo de Projetos de Arquitetura—ira analisar:

1) a viabilidade legal do projeto (Memorial Descritivo, documento de
titularidade e Registro ou Anotacéo de Responsabilidade Técnica);

2) a compatibilidade volumétrica aos parametros urbanisticos
definidos (Estudo Prévio), e

3) a compatibilidade dos instrumentos urbanisticos com as propostas
apresentadas nas etapas anteriores (Analise Complementar).

Ja a segunda fase, correspondente a Licenga de Obras, ira verificar a
documentagéo a ser emitida:
1) Alvara de Construgao, aplicavel para projetos de obra inicial ou de
modificagdo ja habilitados, ou
2) Licenga Especifica (estandes de vendas e canteiros, por exemplo).

Alltima etapa, por sua vez, é a de afericdo documental para emisséo
de Carta de Habite-se, aplicavel a projetos autorizados por meio de
Alvara de Construcéo.
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O COE-DF 2018 traz maior agilidade ao
processo de aprovagao de projetos?

Aproposta do COE-DF sempre foi a de desburocratizar e simplificar o
rito. Ao apresentar um projeto para habilitagao, por exemplo, a analise
pelos drgdos publicos se da apenas dos parametros urbanisticos e de
acessibilidade. Se for um projeto de modificacéo, somente a parte
alterada ¢ objeto de analise. Além disso, a aprovagdo de cada fase ou
etapa do licenciamento validada n&o retroage, o que agiliza o pro-
cesso para obtengdo da documentagéo final.

 Em quais situagdes ocorre a dispensa das
fases de analise?

Estdo dispensadas do processo de Licenciamento as obras e 0s
elementos da edificagdo listadas na lei, desde que realizados dentro
dos limites do lote ou da proje¢do. No caso da Habilitagéo, estao
dispensados os projetos de modificagdo sem alteragdo de area,
desde que mantidas as condi¢6es estabelecidas na lei, sendo exigivel
arespectiva licenga de obras.
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